SATZUNG DER STADT Woldegk UBER DEN

"Sportzentrum Woldegk"

Satzung der Windmiihlenstadt Woldegk iliber den Bebauungsplan Nr. 16
»Sportzentrum Woldegk*“ fiir das Gebiet 6stlich des Stadtkerns (Gemarkung

Woldegk, Flur 14 Flurstiicke 79, 80 (teilweise), 97/4, 99 (teilweise), 100, 105, 106,

107, 108, 109,

110, 111 und 112/2)

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) ge&ndert worden ist, wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretungvom ............... folgende Satzung Uber den Be-

bauungsplan Nr.

16 ,Sportzentrum Woldegk" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:1.000

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die nach dem Stér-
grad im Mischgebiet zuldssig sind.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

§ 22 Abs. 4 BauNVO

Als abweichende Bauweise wird die halboffene Bauweise festgesetzt bei der die Einzelhdu-
ser mit Abstand nur an einer seitlichen Grundstlickgrenze errichtet werden.
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Flur 15

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiro Seehase vom 02.06.2020

ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
GEe eingeschranktes Gewerbegebiet i. V. m. textlicher § 6 BauNVO
Festsetzung Nr. 1
0,6 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 BauNVvVO
Festsetzung Nr. 2
Baulinie § 23 BauNVvVO
Baugrenze § 23 BauNVO
3. Flachen fur Sport- und Spielanlagen 9 gst 1 Nr.5
au

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sportanlage hier Fu3ball Kunstrasenplatz

4. VVerkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11

auGB

Strallenbegrenzungslinie

L ‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache P
FuRBgangerbereich A
Verkehrsberuhigter Bereich v
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15

auGB

offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung
hier Verkehrsgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20

zum Schutz,

zur Pflef%e und zur Entwicklung von und 25 BauGB

Natur und Landscha

©

Erhaltung: Baume § 9 Abs. 25 b) BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Erhaltung von Baumen und Strauchern

zu erhaltender Baum

zu erhaltender Strauch

7. Sonstige Planzeichen

VEREINSHEIM
KEGELBAHN

M

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung
innerhalb der Verkehrsflachen

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

107

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
Hohenpunkt
Bdschung

Gebaudebestand mit Hausnummer

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021 geandert worden ist

BEBAUUNGSPLAN NR. 16

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
CEF 1 Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur Hohlenbruter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-

CEF 2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Nischenbriter (Bachstelze, Gartenbaumlaufer,
Grauschnapper, Hausrotschwanz) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn
von Fall- und Abrissmaldhahmen im Plangebiet zu installieren. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche Kommunikation zwischen

tiere sind vor Beginn von Fall- und AbrissmalRnahmen im Plangebiet zu installieren.
Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1 Nistkasten Blaumeise @ 26-28 mm

1 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm

1 Nistkasten Kleiber @ 32 mm-45 mm

1 Nistkasten Kohimeise 8 32 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB.

uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Badumen von insgesamt:
4 Nistk&sten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kon-

trollklappe entsprechend Montageanleitung AFB Abbildung 8.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemanr § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

V1
V2

V3

Abrisse oder Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflihren.

Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Geb&uden und vor Fallung der
Robinien sind diese vorher auf Vorkommen von geb&ude- und nischenbewohnenden
Arten (Fledermause, Végel) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umset-
zung ggf. notwendiger Malinahme zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflik-
ten ist durch eine fachkundige Person durchzufUhren bzw. zu planen und zu begleiten.

Diese stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Absatz 1

BNatschG. Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten ei-
nen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie ggf. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person Ubernimmt sédmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und ande-

ren Beteiligten.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Badume sowie Gehélze im Be-
reich der Grunflache sind zu erhalten und zu sichern. Abgéngige oder gerodete Bdume

sind durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 18.02.2020 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk® im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Woldegker Landbote“ Nr. 02/21 am 26.02.2021
erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 17.03.2020 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die
landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 04.02.2021 vor.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Blrger konnten
sich vom 01.03.2021 bis zum 12.03.2021 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am ......... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk® mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... :

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ............ biszum ............
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am ............... im ,Woldegker Landbote® Nr. ..../... ortsublich bekannt
gemacht.

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzungam ............ die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk® bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ............ von der Stadtvertretung der Stadt

Woldegk als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung vom ......... gebilligt.

Woldegk, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg,den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk“ durch die hé-
here Verwaltungsbehérde wurde am .......... mit MaRgabe, Auflagen und einem Hinweis
erteilt.

11. Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Sportzentrum Woldegk® als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Woldegk, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sportzentrum
Woldegk® und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von al-
len Interessenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................. im ,Woldegker Landbote® ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Woldegk, den ..................

Siegel Burgermeister
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