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SATZUNG DER GEMEINDE SCHÖNBECK  ÜBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1  "Schloss Weingut Rattey"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Schloss
Weingut Rattey" der Gemeinde Schönbeck
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PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1 : 1.000

4. Verkehrsflächen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 

ZEICHENERKLÄRUNG

I. Festsetzungen
Planzeichen Erläuterung Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOGrundflächenzahl  

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

2. Maß der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

textlicher Festsetzung Nr. 1 
§ 11 BauNVOSO Sonstiges Sondergebiet Weingut i. V. m. 

Straßenbegrenzungslinie

7. Flächen für die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB 

Flächen für die Landwirtschaft

9. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGBGrenze des räumlichen Geltungsbereichs 
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und 
des Maßes der Nutzung innerhalb eines 
Baugebiets

§ 16 Abs. 5 BauNVO

L Landschaftsschutzgebiet

IV. Darstellungen ohne Normcharakter
Flurstücksgrenze
Flurstücksnummer

vermessener Gebäudebestand mit Nutzung

TEXT (Teil B)

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Maß-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25  
BauGB

anzupflanzender Baum i. V. m. textlicher

II. Nachrichtliche Übernahme

WEINGUT

II
0,6

a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher 

Baulinie
Baugrenze

Festsetzung Nr. 3
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

private Straßenverkehrsfläche

5. Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 

private Grünfläche
Zweckbestimmung:   Parkanlage

6. Wasserflächen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 

Wasserflächen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBMit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flächen i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 7

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

165/2
1819WhsI

(SD)
WhsI

(SD)

III. Hinweise
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Niederspannungskabel der E.DIS

BD Bodendenkmal

FH 74.09 (10.70)

TH 71.15 (7.76) vermessene Traufhöhe in m (Höhenbezug DHHN 2016); in Klammern   
gemessene Gebäudehöhe    
vermessene Firsthöhe in m (Höhenbezug DHHN 2016); in Klammern   
gemessene Gebäudehöhe    
gemessener Höhenpunkt

OK 70,86 m Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß in m
über NN (Höhenbezug DHHN 2016) in Ver-
bindung mit textlicher Festsetzung Nr. 2 
Oberkante OK 

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Trinkwasserversorgungsleitung des Zweckverbandes

St

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBUmgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,
Stellplätze, Garagen und Gemeindschaftsan-
lagen

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021  geändert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017,  die am 14. Juni 2021 
geändert worden ist 

abzubrechende bauliche Anlage

zu erhaltender Baum

Festsetzung 6.1

D Gutsanlage mit Gutshaus, Park, Kuhstall und Mauer
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