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Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan: Haff Vermessung GmbH Co. KG, Vermessungsstelle M. Eng. Kathi Schwarzkopp
offentlich bestellte Vermessungsingenieurin,

Stral’e der Einheit 7, 17309 Jatznick, Tel.:039741/4180487,

E-Mail: service@haff-vermessung.de, Internet: www.haff - vermessung.de vom 18.11.2021

Lagebezug: ETRS89 Z33

Hoéhenbezug: DHHN 2016

Hinweise

1.Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwasserungsleitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem
Fall funktionsfahig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu
informieren. Dies gilt auch, wenn die vorgenannten Anlagen trockengefallen sind.

2.Sollten sich im Falle von Baumallhahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem
Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen.

3.Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen,
Kellererweiterungen, Abbriche usw.) Befunde, wie Mauerreste, Fundamente,
verschuittete Gewdlbe, Verflllung von Graben, Brunnenschachte, verfillte Latrinen-
und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen
(Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gemal® § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal® § 11 Abs. 1
DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher ~ Anzeige  spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgemalie Untersuchung oder Bergung des Denkmals diese erfordert.
Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu
ubergeben.

4.Kompensationsmalinahmen - aulerhalb
Zur Deckung des Kompensationsdefizites sind
Kompensationsflachenaquivalente einer Okokontomafnahme zu erwerben, die sich
in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte“ befindet. Der
Reservierungsbescheid wird vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Bevor der B-Plan
rechtskraftig wird, muss der verbindliche Abbuchungsnachweis vorliegen.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November

2017 (BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,
Teil 1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung

Gesetz Uiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-V S. 503, 613), in der derzeit
geltenden Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51), in der derzeit
geltenden Fassung

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 *) GVOBI. M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fasssung

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777), in der derzeit geltenden
Fassung

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), in der derzeit
geltenden Fassung

Planzeichenklarung gemaR PlanZV

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 11 BauNVvO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
SO PV 1

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikfreiflachenanlage
mit Nummer der Teilflache

GRZ 0,7 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

H=4,50m (i B maximale Hohe der baulichen Anlagen in Meter § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

Uber dem Bezugspunkt

2. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

|
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

L T Verkehrsflache p- Privat

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
o-offentlich

Strallenbegrenzungslinie

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flache fur Malnahmen zum Schutz und
6. Sonstige Planzeichen

zur Pflege von Natur und Landschaft mit Nummer
E::_—] Geltungsbereich

Ny — |

§ 9 Abs. 7 BauGB

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
L1 bis L5

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—r

Il.Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
B- geschutztes Biotop mit Nummer

Das Plangebiet liegt teilweise im Anbauverbot (40 m Zone) und innerhalb der Anbaubeschrankung
(100m Zone) der Bundesautobahn A 20 § 9 BundesfernstraRengesetz FStrG
Hinweis:

Im Rahmen des Verfahrens wird bei der Autobahn GmbH ein Antrag auf Verringerung des
Abstandes auf maximal 20 m gestellt.

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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| Textliche Festsetzungen (Teil B)

1 1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1.0
11.1

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemal § 11 Abs. 1 und 2 erfolgte die Feststellung als sonstiges Sondergebiet
,Photovoltaikfreiflachenanlage” als SO PV.

Das Sondergebiet dient der Zweckbestimmung Energiegewinnung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie. Zulassig sind:

- Photovoltaikanlagen als freistehende Module ohne Betonfundamente

- die fur die Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen, wie z.B.
Speicher, Trafostationen, Ubergabestationen, Anlagen zur
Loschwasserversorgung, Umzaunungen, Kameramasten, Verkabelungen,
Zufahrten und Wartungsflachen, Wege, Stellplatze fur Fahrzeuge des
Wartungspersonals und fur die Feuerwehr

Im gesamten Plangebiet ist als maximale Hohe der baulichen Anlagen und
Nebenanlagen 4,50 m, gemessen als senkrechtes Maf3 von der
Oberkante-Mitte der baulichen Anlage / Nebenanlage Uber dem
nachstgelegenen Héhenpunkt desLage- und Hohenplanes vom
Vermessungsburo Haff Vermessung GmbH Co. KG vom 18.11.2021 zulassig.
Kameramaste, die der Sicherheitstechnik dienen, sind bis zu einer Hohe 8,00 m
Uber dem nachstgelegenen Hohenpunkt des Lage- und Hohenplanes vom
Vermessungsbuiro Haff Vermessung GmbH Co. KG vom 18.11.2021 zulassig.
Die Umzaunung, einschlieBlich Ubersteigschutz, ist maximal bis zu einer Hohe
von 2,50 m uber dem nachstgelegenen Hohenpunkt des Lage- und
Hoéhenplanes vom Vermessungsburo Haff Vermessung GmbH Co. KG vom
18.11.2021 zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen / Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO

Nebenanlagen gemafl Punkt 1.1 sind innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

MaRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kompensationsmalinahmen

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaikfreiflachenanlagen sind die Flachen
zwischen und unter den Modulen sowie die Randflachen als extensive
Wiesenflachen flr die Betriebsdauer zu erhalten bzw. durch Einsaat der
Selbstbegrinung herzustellen.

Folgendes Pflegemanagement ist einzuhalten:

- kein Pestizid-, Dlinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz,

- keine Bodenbearbeitung,

- keine Flachenmahd, sondern Staffelmahd, d.h. zeitversetzte Mahd von
Teilflachen zur Gewahrleistung verschiedener hoher Gras- und Staudenfluren,
dabei von Staudenfluren tiber den Winter (Uberwinterungsmaéglichkeit von
Insekten) insbesondere unter den Modultischen stehenlassen.

- Erstmahd zum Schutz von Bodenbritern nicht vor dem 31.07. eines jeden
Jahres,

Ausnahme: Die Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren
unmittelbar sudseitig der Modulreihen ist ab 15. Juni eines jeden Jahres
zulassig, sofern hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist.

- Das Mahdgut ist abzutransportieren.
- Unter den Modultischen ist das Mulchen (ohne Mahdgutentfernung) zulassig.
- Eine extensive Beweidung ist zulassig.

3.1.2

3.1.3

3.2

4.0
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4.2

4.3

5.0
5.1

5.2

6.0
6.1

6.2

6.3
6.4

Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese

Auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) A1 ist eine Ackerflache durch
Spontanbegrinung in Dauergrinland als einschurige Mahwiese oder mit
einer Mahd im zwei- bis dreijahrigem Rhythmus umzuwandeln.

Far die MaBnahme gelten folgende Vorgaben:

- Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

Mahd je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre
Mahdhdhe 10 cm uber Gelédndeoberkante,

Die Mahd ist mit Messerbalken auszufuhren.

Jegliche weitere Arbeiten und Malinahmen auf der Flache wie Diingung,
Einsatz von PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. a.
sind ausgeschlossen.

Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als 3
Jahren, sind die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestorten naturlichen
Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen.

Die im Punkt 3.1.1, 3.1.2 aufgefuhrten AusgleichsmafRnahmen

werden den im Geltungsbereich des Planes liegenden Bauflachen als
Sammelausgleichsmalnahme gemal} § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

Die Durchfuhrung des Ausgleichs im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt
durch den Vorhabentrager gemal § 135 a Abs. 1 BauGB.

Die Festlegung der MalRnahmen in den weiteren Flachen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden im Rahmen des Umweltberichtes bestimmt.
Vermeidungsmafinahmen werden durch AFB bestimmt

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Innerhalb der Flachen mit Leitungsrecht L1, L3 und L5 besteht ein
Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes Landgraben zur

Uberleitung und Unterhaltung der verrohrten Grében.
Innerhalb der Flachen mit Leitungsrecht L2 besteht das Leitungsrecht

zugunsten des zustandigen Versorgungsunternehmens zur Uberleitung und
Unterhaltung der Elektroanlagen.

Innerhalb der Flachen mit Leitungsrecht L4 besteht das Leitungsrecht

zugunsten der PCK Raffinerie GmbH Schwedt/Oder zur Uberleitung und
Unterhaltung der Rohdlleitung Rostock/Schwedt.

Bestimmte Nutzungen und Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Gemal § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Plangebiet nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind als
befristete Zwischennutzung bis zum 31.12.2053 zulassig.

Danach sind die Flachen der ackerbaulichen Nutzung zurtck zu fuhren.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV

Die Einzaunung ist nur als Industriezaun, Stabgitterzaun oder
Maschendrahtzaun zulassig.

Fir Einfriedungen mit einer Héhe groRer gleich 2,0 m gilt ein
abweichendes Abstandsflachentiefenmal} von 0,00 m.

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Geltungsbereich.
VerstdlRe gegen die Bauvorschriften Nr. 6.1 kénnen als
Ordnungswidrigkeit gemaR § 84 LBauO M-V geahndet werden.
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1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses gemall § 1 Abs. 8i. V. m. § 2 Abs. 1 und §
1 Abs. 3 BauGB der Gemeindevertretung vom 29.07.2021. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt "Der Landbote" Nr.12/21 am 17.12.2021 erfolgt.

Die fur Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte gleichzeitig die
Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form
einer offentliche Auslegung vom 25.04. 2022 bis 31.05.2022.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM ....oeeneneee 2022 erfolgt.

Die von der Planung bertuhrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 1 S.1 BauGB mit Schreiben vom ............... 2022 zur Abgabe einer frihzeitigen
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat gemall § 1 Abs. 8 i. V. m. § 3 Abs. 2 Satz 1 und 3 BauGB am
............. 2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark
Lindow-Badresch" mit der Begrindung und dem Umweltbericht beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Die durch die Planung berihrten Behérden und Trager offentlicher Belange sind gemals § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. 2022 von der offentlichen Auslegung unterrichtet
und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.7 "Solarpark Lindow - Badresch",
bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung, dem Umweltbericht und den
vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben in der Zeit vom ............. 2022 bis zum
.............. 2022 wahrend der Dienstzeiten im Amt Woldegk, sowie im Internet auf der Hompage
des Amtes www.amtwindmuehlenstadt-woldegk.de gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt "Der Landbote" Nr. ...
am ............ ortsublich und im Internet bekannt gemacht worden.

Grol3 Miltzow, Siegel Der Blrgermeister

Grol3 Mitzow,

2.

3.

4.

5.

BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager

offentlicher Belange am .......... 2022 gepruft. Das Ergebnis ist gemal} § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB mitgeteilt worden.
Der Durchfuhrungsvertrag liegt mit Datum vom ................. 2022 vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.7 "Solarpark Lindow - Badresch" wurde am
.......... 2022 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung des Planes wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. 2022 gebilligt.

Siegel Der Burgermeister

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden
ist. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin

Jatznick, den Siegel

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom........... JAZ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..............ceeeeee. erfullt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .................... JAZ: . bestatigt.

Grof3 Miltzow, Siegel Der Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.7 "Solarpark Lindow - Badresch" wird hiermit
ausgefertigt.

Grol3 Miltzow, Siegel Der Blurgermeister

Die Stelle, bei der die Genehmigung und der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaR §
6 Abs. 5S.1BauGBi. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzungam ...........ccccoo.... im
.................................... ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.7 "Solarpark Lindow - Badresch" ist mit Ablauf
des ...ovvvrriinirinns rechtskraftig.

Grol3 Miltzow, Siegel Der Blrgermeister
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Gemeinde Grold Miltzow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung Uber den vorzeitigen, vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 "Solarpark Lindow-Badresch""

Vorentwurf vom Marz 2022
A&S GmbH Neubrandenburg
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