SATZUNG DER GEMEINDE GROSS MILTZOW
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Solarpark Kreckow"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

SO-PV
Zweckbestimmung - Photovoltaik

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal
OK zulassige Oberkante als Héchstmald in m Gber Bezugspunkt
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 14 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Flurstlicksgrenzen

14
1 Flurstlicksnummern
—10,0—* BemalRung in m

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde GrofR
Miltzow vom .................. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Solarpark
Kreckow*, begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflache, im Osten durch Wald und landwirtschaftliche
Nutzflache, im SUden durch landwirtschaftliche Nutzflache und die K 107 sowie im Westen durch landwirtschaftli-
che Nutzflache, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und § 12 BauGB sowie §§ 1, 11, 16 bis 19
BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemanR § 12 Abs. 3a i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zu-
lassig.

1.2  In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® sind geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

— Photovoltaikanlagen: Bodennah aufgesténderte Anlagen, bei denen die Solarmodule in einem geeig-
neten Winkel auf einem oder zwei Pfosten aufgestandert sind.

—  Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabestation)

— Im unversiegelten Zustand zu belassene Zufahrten und Wartungsflachen. Zuléssig sind ausschliel3-
lich wasserdurchlassige Zufahrten und Wartungsflachen.

1.3  Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante von 5 m festgesetzt. Die Oberkante ist gleich dem hdchsten
Punkt einer baulichen Anlage. Der untere Bezugspunkt fur die Oberkante der baulichen Anlage ist im Be-
reich der jeweiligen Aufstdnderung einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt ist die Schnittstelle
zwischen der Aufstéanderung und der Bestandshéhenlage der Gelandeoberflache.

2, Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 19 und § 23 BauNVO)
Nebenanlagen und bauliche Anlagen sind geman § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenze um bis
zu einem Meter kann zugelassen werden.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a
und 202 BauGB)

Festsetzungen werden im weiteren Planverfahren erganzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

41 In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Technikgeb&ude und technische Anlagen mit einem Flachdach
oder Pultdach mit einer Dachneigung von héchstens 20° zuldssig. Dachflachen sind als extensive Grinda-
cher mit einer Aufbauschicht von mindestens 10 cm auszubilden.

4.2  Die AuRenwande von Technikgebauden und technischen Anlagen sind einfarbig und in gedeckten Farben
zu gestalten.

4.3  Werbeanlagen sind unzulassig.

4.4  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfit, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenkmale oder Baudenkma-
le betroffen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches In-
teresse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat ge-
genlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmal-
fachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die un-
tere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Un-
tersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufUhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ord-
nungsbehdrde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur,
dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte als zustandiger Bodenschutzbehoérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz)
mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke konnen im Bauamt des Amtes Woldegk, Karl-
Liebknecht-Platz 1, 17348 Woldegk, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Vorent-
wurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2023; eigene Erhebungen

Verfahrensvermerke

)] Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2022. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am ............... im
,Woldegker Landboten* und auf der Internetseite des Amtes Woldegk.

GroRk Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............... bis
zum ............... durch eine &ffentliche Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Woldegk sowie auf
der Internetseite des Amtes durchgefuhrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist durch Veréffentlichung am
e . im ,Woldegker Landboten“ sowie auf der Internetseite des Amtes Woldegk bekannt gemacht
worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, sind gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung aufgefordert worden.

GroRk Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Solarpark Kreckow" mit Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Grof Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(4) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ................... Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grof Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrun, Burgermeister

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Solarpark Kreckow* sowie die Begrun-
dung dazu haben in der Zeit vom ................ bis zum ............... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt
des Amtes Woldegk sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder
Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kén-
nen, durch Veréffentlichung am ............... im ,Woldegker Landboten” sowie auf der Internetseite des Am-
tes Woldegk bekannt gemacht worden.

Grof Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(6) Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden.

..., den

(Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GroRk Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Solarpark Kreckow" wurde am ............... von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 14 ,Solarpark Kreckow" wurde gebilligt.

GroRk Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(9) Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Solarpark Kreckow* wurde mit Be-
scheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom ............... Az.: ............... mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt.

GroRk Miltzow, den

(Siegel)
Nordengrun, Burgermeister
(10) Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... erfullt. Die Hin-
weise wurden beachtet.
Grof Miltzow, den
(Siegel)

Nordengrin, Blrgermeister

(11) Dieam ............... beschlossene Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Solar-
park Kreckow*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6&rtlichen Bauvor-
schriften werden hiermit ausgefertigt.

Grof Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister

(12) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Grof? Miltzow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 14 ,Solarpark Kreckow" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jeder Person eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veroffentli-
chungam ............... im ,Woldegker Landboten” sowie auf der Internetseite des Amtes Woldegk bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 14 ,Solarpark Kreckow" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

GroR3 Miltzow, den
(Siegel)
Nordengrin, Burgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023
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